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Bebauungsplanes ,,Weilheim Siid-Ost - Bereich KarwendelstraBe®
5. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Neubekanntmachung als
Bebauungsplan ,Weilheim Siid-Ost - Teilbereich IV*

Die Stadt Weilheim i.0B erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber der Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) flr die
Grundstlicke bzw. Teilflachen (-TF) der Grundstiicke FI.Nm. 1587/1-TF, 1589,1589/10 bis 1589/22,
1589/24 bis 1589/29, 1590, 1590/3 bis 1590/14, 1590/16 bis 1590/20, 1590/22 bis 1590/25 und 1593-TF,
Gemarkung Weilheim, diese Bebauungsplananderung als Satzung:

§1

Der bisher unter der Bezeichnung .Weilheim Sid-Ost* - Bereich Karwendelstralle - gefiihrte
Bebauungsplan erhalt die neue Bezeichnung Weilheim Siid-Ost — Teilbereich IV*.

§2
A) Festsetzungen durch Planzeichen
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Baulinie

Il Zahl der zugelassenen Vollgeschosse
hier: 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss als
Nichtvollgeschoss

| Flache fir Garagen und tberdachte Stellplatze

_Gi I (Carports)
e Firstrichtung
-T 3 1= MaRangabe in m; z.B 3,00 m
B) Festsetzung durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemal § 4
BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das zuléssige Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten (iberbaubaren Grundstlicksflache einschlieRlich Zugelassener
Uberschreitungsméglichkeiten, der festgesetzten max. Wandhahe (WH) und der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse.

Es wird eine Wandhdéhe (WH) von max. 6,20 m, gemessen von Oberkante Gelande auf dem
Baugrundstiick bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (auflen), festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen (iberschritten werden durch

- erdgeschossige Anbauten an den Westfassaden der Gebaude mit einer max. Tiefe von 3,50 m,
gemessen ab der AuBenkante der Hauptfassade des Gebaudes, Uber die gesamte Breite des
Gebéudes,

- untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Terrassen in nicht versickerungsféhiger Bauweise,
AuRentreppen, Uberdachungen) sowie durch erdgeschossige Anbauten mit einer max.
Grundflache von 5 m?,

Die sich durch die festgesetzten Baugrenzen ergebende Grundfléche darf hierbei um bis zu 30%, max.
jedoch um bis zu 25 m?, Uberschritten werden.

Terrassen in versicherungsfahiger Bauweise mit einer Fl&che bis zu 20 m? sind innerhalb auch aullerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne Anrechnung auf die Grundfldche zugelassen.

Zusammengebbaute Gebaude sind in Dachneigung und Firstverlauf aneinander anzugleichen. Hiervon
ausgenommen ist die Bebauung an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zwischen den FL.Nrn. 1589/10
und 1589/11, Gemarkung Weilheim.

3. Abstandsfléchen:

Soweit sich aus den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien keine anderen einzuhaltenden
Abstandsflachen ergeben, sind die Regelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) uber
Abstandsflachen anzuwenden.

4. Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports):

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in der hierzu festgesetzten Flachen zugelassen.
Sie sind so auf dem Baugrundstiick anzuordnen, dass sie im zur &ffentlichen Verkehrsflache einen
Abstand von mindestens 3,00 m und hochstens 6,00 m aufweisen.
Die Anzahl und Ausgestaltung der erforderlichen Kfz-Stellplétze und Garagen richtet sich im Ubrigen nach
den Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.0OB in der jeweils geltenden Fassung.

5. Einfriedungen. Griinordnung und Gartengestaltung:

5.1
Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen.

5.2

Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen des Baugrundstiicks in den
strafenzugewandten Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-, Geréll-, Splitt- oder
Schotterflachen (sog. Schottergérten) sind nicht zugelassen. Hiervon ausgenommen sind Fléchen fiir
notwendige Zuwegungen und Kfz-Stellplatze.

53

Einfriedungen sind nur entlang den Grundsticksgrenzen, bis zu einer Hohe von max.
1,20 m und ohne durchgehenden Sockel zugelassen. Zwischen der Unterkante der
Einfriedung und der Gelandeoberflache ist ein Durchlass von 0,10 m freizuhalten.

Mauern und Gabionen sind als Einfriedung ungulﬁssig. Einfriedungen kénnen mit heimischen Hecken
und Buischen hinterpflanzt werden. Thujen sind als Heckenpflanzung ausdriicklich nicht zugelassen.

5.4

Je angefangene 300 m? des Baugrundstiicks ist mindestens ein heimischer Laubbaum - auch in Form

von Obstgehdlzen — zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten, dass
bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen nicht iberpflanzt werden und ein jeweils erforderlicher
Abstand zu diesen Leitungen eingehalten wird,
Im Ubrigen ist Art. 47 des AGBGB zu beachter';.

|

C) Hinweise durch Planzeichen

1590
D) Hinweise durch Text

Hochwassersituation

hestehende

Flurnummern, z.B. FL.Nr. 1590
|

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanéanderung liegt zum Teil im Hochwassergefahrenbereich
HQ100 und HQextrem des Angerbach/Stadtbach (vgl. beigefiigte Karte). Auf Hochwasser angepasste

Bauweise ist zu achten.
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Niederschlagswasser
Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Es wird

angestrebt, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen méglichst
dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.

Daher sollte unverschmutztes Niederschlagswasser nach Méglichkeit vor Ort versickert werden.
Prioritat hat dabei nach § 3 Abs. 1 NWFreiV eine flachenhafte Versickerung (iber eine geeignete,
bewachsene Oberbodenschicht. Erst wenn dies aus objektiven Griinden nicht maglich ist, kann eine
Versickerung ggf. nach Vorreinigung Uber Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden, Rigolen etc.)
erfolgen (§ 3 Abs. 2 NWFreiV).

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser
sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV - und den dazugehdérigen
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser — TRENGW — zu entnehmen. Werden die darin genannten Bedingungen nicht
eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen.

Eine Ableitung von anfallendem Niederschlags-und Oberfldchenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen
und benachbarte Grundstticke ist nicht zugelassen.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen
Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird darauf

hingewiesen, dass eine Beseitigung von Bdumen, Strauchern und Hecken mdglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Mérz bis 30. September) erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf.
geplanten Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte
vor einer geplanten Baumalnahme auch iberpriift werden, ob Arten wie Végel (z.B. Schwalben,
Mauersegler....), Flederm&use und evil. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/
Minimierungsmaf-nahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine Malnahmen wahrend der Brutzeit usw.)
getroffen werden miissen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafiir zu sorgen, dass
insbesondere keine besonders geschiitzten Arten zu Schaden kommen.

Baumschutz
Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen — ist flr alle Baumafnahmen in der Nahe bestehender und
inshesondere zu erhaltender Baume einzuhalten.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nahebereich des amtlich erfassten Bodendenkmals
D-1-8132-0061 ,StraRe der romischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg - Brenner)".

GemaR Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) bedarf die Durchfilhrung von
Erdarbeiten auch im Nahebereich von bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Weilheim-Schongau schriftlich vor Durchfiihrung der MaRnahme zu beantragen. Bodendenkméler, die
bei der Verwirklichung eines Vorhabens zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG.

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit
werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnahme
ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

§3

Diese Bebauungsplanénderung ersetzt die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Weilheim
Sud-Ost“ - Bereich Karwendelstralke - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.07.1999, die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Weilheim Siid-Ost* - Bereich KarwendelstralRe - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.11.2001 sowie die vereinfachte Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Weilheim Sid-Ost® im Bereich Krottenkopfstrale in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02.06.2022.

§4
Diese Bebauungsplanénderung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.OB, den 12.12.2024
geandert 14.04.2025
red. geandert 15.07.2025

Stadt Weilheim i.0B

Bebauungsplan ,Weilheim Siid-Ost — Teilbereich IV
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplanénderung schriftlich
gegenliber der Stadt Weilheim i.0B (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.0B
am 17.09.2024 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaR § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehérden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Dies wurde
ortsliblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 15.07.2025,

Nr. O 85 / 2025 den Anderungsplan geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird sam
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ortsijblich bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsbial ‘ ushang
am ib% ee . Zﬂ%

Weilheim i.0B, __2 2, Sep, 2025
= '

Stadtbauamt Wej ithei
eim i.0B
meauamt

(Untefschrifty”” | ' Telefax 0881 /682490
i 82360 Weilheim i.0B




